
בחירה נכונה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים בפרויקט מורכב מתחילה בשלושה דברים: ניסיון מוכח בביצוע בבניינים
מאוכלסים או רבי קומות, מעטפת תכנון מלאה שכוללת מהנדס ויועצים, ויכולת להתחייב ללוחות זמנים, בטיחות ואחריות
כתובה. כשבודקים לעומק, מגלים מהר מאוד שלא כל קבלן שיודע להתקין לוחות יודע לנהל חיפוי בניין שלם, במיוחד
כאשר מדובר בפרויקטים עם דיירים, מנופים, עבודה בגובה, דרישות כיבוי אש ותיאום מול יזם, מפקח ורשות מקומית. מי
שבוחר נכון חוסך תקלות, עיכובים ותוספות מחיר מיותרות, ומקבל חיפוי בנייני מגורים שמחזיק לאורך שנים ונראה מדויק

גם חמש ועשר שנים אחרי המסירה.

מה באמת בודקים לפני שבוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים
הבדיקה הראשונה היא לא המחיר, אלא ההתאמה בין סוג הפרויקט לבין ניסיון הקבלן. יש הבדל גדול בין שיפוץ חזית בניין
משותף בן 8 קומות ברמת גן, לבין חיפוי חזיתות למגדלים של 30 קומות עם פודיום מסחרי, או חיפוי מבנים תמ"א 38
בבניין קיים ומאוכלס. בפרויקט מורכב, הקבלן חייב להבין לא רק בהתקנה, אלא גם בקריאת תכניות, תיאום יועצים,

פתרונות עיגון, פרטי סיום, אטימה, ניקוז, תפרי התפשטות ועמידה בדרישות אש ורוח.

כדאי לבקש רשימת פרויקטים דומים שבוצעו בפועל, לא רק הדמיות. אם מדובר על חיפוי חזיתות מגדלים או חיפוי מגדלי
יוקרה, בקשו לראות בניין שכבר עומד לפחות שנתיים או שלוש. כך אפשר לבדוק אם יש גלים בלוחות, שינויי גוון, פתיחות
חיבורים או חדירת מים סביב חלונות ומרפסות. בבניינים בתחום ההתחדשות העירונית, כמו חיפוי מבנים התחדשות

עירונית או חיפוי חזיתות פינוי בינוי, חשוב לראות שהקבלן יודע לעבוד בשלבים ותחת מגבלות אתר צפוף.

הבדיקה השנייה היא היכולת הניהולית. קבלן טוב יודע לתת כתב כמויות מסודר, שיטת התקנה ברורה, לוח זמנים מפורט,
תכנית בטיחות, ותיאום עם קבלן השלד, האלומיניום, האיטום והפיגומים. אם אתם מקבלים הצעת מחיר של עמוד אחד
בלי פירוט, זו נורה אדומה. בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, רוב החריגות הכספיות מגיעות דווקא מפרטים שלא

הוגדרו מראש, כמו סגירות צד, קרניזים, פתרונות למסתורי כביסה או עבודות תיקון תשתית לפני החיפוי.

חיפוי בנייני מגורים בפרויקטים מורכבים, איפה נופלים הכי הרבה
הטעות הנפוצה ביותר היא לבחור חומר לפני שבודקים את תשתית המבנה. לפעמים היזם נעול על חיפוי בניין
באלוקובונד, אבל הבניין דורש תחילה יישור מסות בטון, טיפול בסדקים או שינוי בפרטי העיגון בגלל מגבלות
קונסטרוקטיביות. במקרים אחרים בוחרים חיפוי אלומיניום בנייני מגורים בגלל מראה יוקרתי, אבל שוכחים לבדוק את

תחזוקת המערכת, חשיפה לשמש ישירה, קרבה לים או דרישות ניקוי בגובה.

טעות נוספת היא להסתכל רק על מחיר למ"ר. עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מסוג הלוח, תת הקונסטרוקציה, רמת
המורכבות, גישה לאתר, עבודה בגובה, פרטי פינה, מסתורים, חיתוכים מיוחדים, ודרישות בדיקות. פער של 120 עד 250
ש"ח למ"ר בין שתי הצעות נשמע גדול, אבל לפעמים הוא נובע מהבדל אמיתי בתכולה. הצעה זולה מדי עלולה לא לכלול

מנוף, פירוק קיים, איטום משלים או טיפול בנקודות מפגש עם חלונות, ואז התוספות מגיעות באמצע הביצוע.

גם חוסר התאמה בין אדריכל, מפקח וקבלן יוצר הרבה בעיות. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב לרדת לרזולוציה של
פרטים, לא להישאר רק ברמת חזיתות צבעוניות. כשאין פרטי ביצוע סגורים, הקבלן מאלתר באתר, והתוצאה נראית
בשטח. במיוחד בפרויקטים של עבודות חיפוי תמ"א 38, שבהם בניין ישן פוגש תוספות חדשות, כל סטייה קטנה נפתחת

לפערים גדולים בין התכנון לביצוע.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מול פתרונות אחרים
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ מאוד בישראל בזכות שילוב של משקל נמוך, מראה נקי, מגוון גוונים ויכולת לייצר
חזית מודרנית גם בבניין ותיק. אלוקובונד הוא שם מסחרי שהפך כמעט למונח גנרי ללוחות אלומיניום מרוכבים, ולכן חשוב
לבדוק מה בדיוק מציעים, איזה יצרן, איזה תקן, ומהו סוג הליבה. בפרויקטים של חיפוי שיפוץ חזית בניין משותף אלומיניום
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למגדלי מגורים, הבחירה בלוח עצמו היא רק חלק מהסיפור. תת הקונסטרוקציה, העיגון, שיטת החיבור ופרטי הגמר
משפיעים לא פחות.

במגדלים, לוחות אלוקובונד למגדלים מאפשרים קווי תכנון נקיים, כיסוי מהיר יחסית ודיוק חזותי גבוה. מצד שני, הם
דורשים תכנון מדוקדק של תפרים, תגובת החומר לחום, ואופן הטיפול בפגיעות או שריטות. בפרויקטים מסוימים מתאים
יותר שילוב עם HPL, אבן, טרקוטה או זכוכית, בעיקר כשמבקשים מראה טבעי יותר או דרישות בידוד שונות. בבניינים ליד

הים, למשל בבת ים, נתניה או אשדוד, כדאי לבדוק היטב את סוג האלומיניום, הציפוי ורמת העמידות בפני קורוזיה.

כאשר בוחנים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים, צריך להתייחס גם לתחזוקה. לוח איכותי עם התקנה טובה יחזיק שנים,
אבל בניין גבוה עדיין יידרש לניקוי תקופתי ובדיקות חיבורים. לכן השאלה הנכונה איננה רק איך הבניין ייראה במסירה,
אלא איך ייראה בעוד שבע שנים. זה קריטי במיוחד בפרויקטים של חידוש מעטפת בניין, שבהם רוצים לשפר גם את

הנראות וגם את ערך הנכס.

סוג פתרון יתרון מרכזי נקודה שדורשת בדיקה שימוש נפוץ אלוקובונד לבנייני מגורים משקל נמוך, מראה מודרני, גמישות
עיצובית איכות לוח, תקני אש, פרטי חיבור ותחזוקה מגדלים, בנייני בוטיק, חידוש חזיתות אבן או גרניט פורצלן מראה

יוקרתי ועמידות גבוהה משקל, עיגון, עלות ביצוע ותיקון חיפוי מגדלי יוקרה ובניינים ייצוגיים HPL או לוחות קומפקט מבחר
טקסטורות וגוונים, קלות יחסית דהייה, פרטי קצה, התאמה לחשיפה גבוהה מסתורים, אזורי כניסה, חלקי חזית

איך נראית הצעת מחיר טובה, ומה משפיע על מחירון חיפוי בניין מגורים
מחירון חיפוי בניין מגורים הוא נקודת פתיחה בלבד, לא בסיס לחתימה. בשוק המקומי אפשר לראות טווחים רחבים
מאוד. עבודות פשוטות של חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים בבניין נמוך ונגיש יתומחרו אחרת לגמרי לעומת חיפוי קירות
למגדלים עם מנופי סל, פיגום תלוי או מערכות בטיחות מתקדמות. גם באותו חומר בדיוק, פערי המחיר יכולים להגיע

לעשרות אחוזים.

הצעה מקצועית צריכה לפרט את כל שכבות העבודה: מדידה, שופ דרוינג, כלומר תכניות ייצור וביצוע, תת קונסטרוקציה,
הלוחות עצמם, חיתוכים, כיפופים, פרטי פינה, איטום משלים, פינוי פסולת, הרמה לגובה, בדיקות, אחריות ולוחות זמנים.
אם סעיף מסוים לא מופיע, סביר שהוא יצוץ כתוספת בהמשך. זה נכון במיוחד כאשר מדובר בהתקנת חיפוי בבניין

משותף, שבו יש לא פעם הפתעות כמו מזגנים, כבלי תקשורת, סגירות מרפסת לא חוקיות או סטיות במבנה הקיים.

כדי להבין את ההצעה, שווה לבקש השוואה לפי תכולה ולא רק לפי שורה תחתונה. יזמים מנוסים מבקשים מהקבלן גם
פירוט מה לא כלול, לדוגמה עבודות בטון מקדימות, תיקוני איטום או שינויים אחרי אישור הדמיה. זו דרך פשוטה לצמצם
ויכוחים מאוחר יותר. בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, שבהם יש כמה בניינים ואלפי מטרים, טעות קטנה בכתב

הכמויות יכולה להפוך במהירות לפער של מאות אלפי שקלים.

חיפוי מבנים תמ"א 38, פינוי בינוי והתחדשות עירונית דורשים מומחיות
אחרת

בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38, הקבלן עובד פעמים רבות על בניין קיים, מאוכלס חלקית או מלאה, עם מגבלות
גישה, שכנים רגישים ותשתיות ישנות. כאן נדרשת יכולת לנהל עבודה נקייה, מסודרת ובטוחה, כולל שמירה על כניסות
פתוחות, תיאום עם ועד הבית ומענה מהיר לתקלות. חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את התחום יודעות לבנות שלבי

ביצוע שלא משביתים את חיי היומיום של הדיירים.

בחיפוי חזיתות פינוי בינוי התמונה שונה. לרוב מדובר בבנייה חדשה בקנה מידה גדול, עם דרישות אדריכליות מדויקות,
מערכות רבות על החזית ותיאום אינטנסיבי בין כמה קבלני משנה. פתרונות חיפוי פינוי בינוי חייבים לקחת בחשבון גם
תחזוקה עתידית, אחידות בין כמה מגדלים ותפקוד ארוך טווח בתנאי מזג האוויר המקומיים. יזם שבוחר קבלן רק לפי

המחיר עלול לגלות פערי איכות בולטים בין בניין לבניין באותו פרויקט.

גם בעבודות של שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או חידוש חזיתות בניינים קיימים, יש חשיבות גדולה לאישור דוגמאות בשטח. גוון
שנראה מצוין על דף או בהדמיה יכול להיראות שונה מאוד באור מערבי חזק של אחר הצהריים. באתרי התחדשות עירונית



רצוי לבקש מוק-אפ, כלומר דוגמת חזית בגודל אמיתי, לפני תחילת ייצור המוני.

המסמכים והבדיקות שחייבים להיות לפני תחילת התקנת חיפוי בבניין
משותף

לפני שמעלים לוח אחד לחזית, צריך לוודא שיש מעטפת מסמכים מסודרת. בפרויקטים טובים זה נראה מסודר ומשעמם,
וזה בדיוק מה שרוצים. כשאין תכניות וחתימות, הבעיות מתחילות מהר.

תכניות ביצוע מאושרות, כולל פרטי עיגון, מפגשים עם חלונות, מרפסות וגגות.1. 

אישור מהנדס קונסטרוקציה לעומסים ולעיגונים, במיוחד בחיפוי חזיתות מגדלים.2. 

מפרט חומרים ברור, כולל יצרן, דגם, גוון, עובי, סוג ליבה ותקנים רלוונטיים.3. 

תכנית בטיחות ועבודה בגובה, עם אחריות מוגדרת של הקבלן והקבלנים הנלווים.4. 

מסמך אחריות ותחזוקה, שמסביר לדיירים או לנציגות איך שומרים על המערכת לאורך זמן.5. 

אם אחד מהסעיפים האלו חסר, לא כדאי להתקדם מהר מדי. קבלן רציני לא נבהל משאלות מקצועיות. להפך, הוא שמח
להסביר איך ייראה החיבור, מה קורה במקרה של פגיעה בלוח, וכמה זמן לוקח להחליף יחידה בודדת בלי לפרק קטע

שלם.

סימנים לקבלן מקצועי מול סימנים שצריכים להדליק נורה אדומה
יש כמה הבדלים ברורים בין קבלן ביצוע חזק לבין מי שמוכר יפה אבל מתקשה בשטח. אחד מהם הוא היכולת להצביע על
סיכונים מראש. מי שמבטיח שכל הפרויקט "פשוט" כנראה לא ניהל מספיק חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או חיפוי
מבנים התחדשות עירונית. קבלן מקצועי יאמר לכם היכן צפויים עיכובים, אילו פרטים דורשים החלטה מוקדמת, ואיפה

כדאי להשאיר רזרבה תקציבית.

סימן חיובי: תיק עבודות עם פרויקטים דומים, כולל שמות יזמים או מפקחים שמוכנים להמליץ.

סימן חיובי: מדידות, שופ דרוינג ואישור דוגמאות לפני ייצור.

סימן אזהרה: הצעת מחיר כללית ללא פירוט תכולה, בלי אחריות ובלי לוח זמנים.

סימן אזהרה: חוסר בהסבר על תקני אש, שיטת עיגון או התאמת החיפוי למבנה הקיים.

עוד דבר שכדאי לבדוק הוא התקשורת. בפרויקט מורכב, זמינות ותגובה מהירה שוות כסף. כשמפקח שולח שאלה והקבלן
נעלם לשלושה ימים, האתר נתקע. לעומת זאת, קבלן שמנהל מעקב מסודר, פרוטוקולים ותיעוד שינויים, מקטין

משמעותית את הסיכון לעיכובים ולמחלוקות.

שאלות נפוצות

איך בוחרים קבלן לחיפוי חזיתות מגדלים ולא רק לבניין רגיל?

בוחרים קבלן שכבר ביצע בפועל חיפוי חזיתות מגדלים או קבלן חיפוי חזיתות למגדלים, ולא רק עבודות נמוכות. צריך
לבדוק ניסיון בעבודה בגובה, התאמה לעומסי רוח, יכולת ניהול מנופים ופיגומים, ותיאום עם יועצים ומהנדס. פרויקט גבוה

דורש סטנדרט ביצוע אחר לגמרי.

כמה עולה חיפוי בניין באלוקובונד בישראל?

עלות חיפוי בניין מגורים באלוקובונד משתנה לפי גובה הבניין, מורכבות הפרטים, סוג הלוח, הגישה לאתר ותכולת
העבודה. בפועל, הטווח יכול לנוע במאות שקלים למ"ר ולהשתנות משמעותית בין בניין נמוך לשני חזיתות לבין מגדל עם



הרבה פרטים אדריכליים. הדרך הנכונה היא להשוות הצעות לפי מפרט זהה ולא לפי מחיר בודד למ"ר.

האם חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מתאים גם לבניין ישן?

כן, אבל רק אחרי בדיקה הנדסית של מצב התשתית, הסדקים, העוגנים והאיטום הקיים. בפרויקטים של חידוש מעטפת
בניין או שיפוץ חזית בניין משותף, לעיתים צריך לבצע הכנות מוקדמות לפני התקנת החיפוי. קבלן מנוסה יזהה את זה כבר

בשלב הסיור.

מה ההבדל בין פרויקט תמ"א 38 לבין פרויקט פינוי בינוי מבחינת חיפוי?

בחיפוי מבנים תמ"א 38 עובדים בדרך כלל על מבנה קיים עם מגבלות גישה ודיירים בבניין, ולכן הדגש הוא על תיאום,
בטיחות ועבודה בשלבים. בחיפוי פרויקטים פינוי בינוי מדובר לרוב בבנייה חדשה ובהיקפים גדולים, ולכן הדגש עובר

לאחידות, קצב ייצור וביצוע, ותיאום בין כמה בניינים ומערכות.

האם כדאי לבחור רק לפי המלצה של אדריכל או יזם?

המלצה טובה היא נקודת פתיחה, לא החלטה סופית. כדאי לבדוק בעצמכם פרויקטים שהקבלן ביצע, לדבר עם מפקח או
מנהל פרויקט, ולבחון את ההצעה הטכנית והמסחרית לעומק. מה שמתאים לפרויקט אחד לא תמיד מתאים לאחר.

כך מקבלים החלטה טובה בלי להסתבך באמצע הפרויקט
חידוש חזיתות בניינים או הקמה של מעטפת חדשה למגדל הם מהלכים יקרים, גלויים לעין וקשים מאוד לתיקון אחרי
ביצוע. לכן ההחלטה הנכונה היא לבחור קבלן שמציג שילוב של ניסיון רלוונטי, תכנון מסודר, מפרט שקוף ויכולת ביצוע
מוכחת, גם אם הוא לא תמיד הזול ביותר. כשבודקים פרויקטים קודמים, דורשים פירוט מלא של ההצעה ומוודאים התאמה
אמיתית לסוג הבניין, גדל הסיכוי לקבל תוצאה מדויקת, בטוחה ועמידה. אם אתם עומדים לפני בחירה של קבלן חיפוי

לבנייני מגורים, שווה להשקיע עוד כמה ימים בבדיקה יסודית, כי זה שלב שחוסך חודשים של כאב ראש אחר כך.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

