
Kira sözleşmesi yaklaşırken duvardaki izler, tütün kokusunun duvara sinmesi, çocukların boya kalemleriyle
bıraktığı hatıralar ya da ev sahibiyle “teslim temizliği” için yapılan konuşmalar bir anda gündemin ilk sırasına
yükselir. Boya badana, kiracı için sadece estetik bir mesele değildir, depozitoyu korumak, taşınma stresini
azaltmak ve yeni eve temizlikle değil, keyifle girmek anlamına gelir. Bursa’da bu işleri yıllardır yapan biri olarak
şunu gördüm, doğru plan, doğru malzeme ve ustalık birleşince hem bütçe hem zaman açısından kiracıyı
yormayan, ev sahibini de memnun eden sonuçlar çıkıyor.

Kiracı dostu boyamanın odağı, hızlı kuruyan, leke tutmayan ve
kokusuz sonuç
Kiracının takvimine inat, badana genellikle taşınmadan önceki son hafta veya taşındıktan hemen sonra yapılır. Bu,
boyanın hızlı kurumasını ve kokunun çabuk dağılmasını kritik hale getirir. Bursa’nın nemli yaz akşamları,
Uludağ’dan inen serin rüzgar ve kışın kaloriferli ortamlarının yarattığı ısı farkı, seçilecek boyanın performansını
doğrudan etkiler. Kiracı dostu yaklaşımda üç parametreyi merkeze koyarım, zemin hazırlığına harcanan sürenin
minimuma inmesi, silinebilir yüzey ile bakım kolaylığı ve bir günde kullanıma dönebilen odalar.

Piyasada “ekonomik” etiketiyle satılan bazı boyalar ilk gün güzel görünür, bir ay sonra darbelerde tebeşir gibi
tozlanır. Özellikle kiralık evlerde valiz sürtmesi, sandık taşınması, çocuğun oyuncak arabası gibi günlük darbeler
kaçınılmaz. Bu yüzden mat duvarın estetiğini bozmadan, yarı mat ya da ipeksi mat sınıfında, silinebilir, düşük VOC
içerikli ürünler, kiracının gerçek ihtiyacına denk düşer. Düşük VOC ifadesi, koku ve uçucu organik bileşiklerin sınırlı
olduğu, yani daha hızlı havalandırılabilen boya demektir. Bursa Boya Badana Ustası olarak çoğu işte bu sınıftan
ürünleri tercih ederim, özellikle taşınma takvimi sıkışıksa.

Renk seçimi, depozito ve ışık dengesi
Evin yönü, gün ışığını alış biçimi ve mevcut zemin rengi, boya renginin duvarda nasıl görüneceğini belirler. Kuzey
cepheli odalarda kiracılar sıklıkla daha aydınlık bir his ister. Tam beyaz, katalogda ferah görünür, ama sahada her
izi gösterir, dahası kiralık evlerin kapı pervazı ve süpürgelikleri çoğu kez hafif kremdir. Bu durumda tam beyaz,
pervazı kirli gösterir. Bu riski azaltmak için hafif kırık beyazlar, içine çok az bej veya gri kırılımı olan tonlar daha
dengeli görünür. Güney cephede ise ışık daha sıcak vurduğu için hafif soğuk kırpılmış griler odayı dengeler.

Ev sahibinin itiraz ettiği durumları da gördüm. Koyu renk tutturulmuş bir oturma odasını açık renge çevirmek, tek
katta nadiren olur, iki kat astarvari açık bir kat ve üzerine iki kat son kat gerektirdiği için boya sarfiyatını ve süreyi
artırır. Tam tersi durumda, açık bir duvara tek bir vurucu renk isteyen kiracı, taşınırken eski renge dönmek zorunda
kalabilir. Pratikte accent duvar yapıyorsak, kontrat bittiğinde hızlı dönüş mümkün olsun diye yine ipeksi mat,
yüksek kapatıcılıkta bir boya seçiyoruz. Böylece tek günde oda eski haline döner, depozito tartışması yaşanmaz.

Bursa ikliminin etkisi, kuruma hızı ve koku kontrolü
Yaz akşamlarında nem yüzde 70’in üzerine çıktığında su bazlı boyalar kağıt üzerinde 2 saatte dokunma kuruluğu
verir ama duvarın derinlerinde suyun atılması uzar. Pencereyi açıp çekiş beklemek bazen yetmez. Benim
uygulamam, özellikle küçük dairelerde, boya esnasında bir odada sabit bir hava akımı yaratmak için rulonun
peşinden tiz çalıştırılan bir stand fan kullanmak. Bu, ince film tabakasının yüzeyini kurutur ve toz tutmayı azaltır.
Kışın kombi açıkken, ısıyı 23 derece civarında sabitlemek ve odalar arası hava dolaşımını sağlamak kuruma
konforunu iyileştirir. Yanlış bilinen bir konu da şöyledir, “Sıcak olsun, ne kadar sıcak, o kadar iyi.” Aşırı ısı, özellikle
yarı mat boyalarda dalgalı portakal kabuğu dokusunu belirginleştirir. Denge önemlidir.



Koku meselesi kiracının taşınma gününe doğrudan dokunur. Düşük VOC boyalarda bile yeni boyalı bir alanı gece
kapalı tutmak, sabah ferah bir koku garantisi vermez. Boya günü, akşam 1 saat çapraz havalandırma, gece ise tek
pencereden düşük debili hava sirkülasyonu sağlamak çoğu zaman yeterli olur. Zemin laminat ise, esneme sesi ve
yarattığı tozların ruloya yapışmasını önlemek için süpürgelikleri önceden iyice vakumlamalıyız. Koku yönetiminde
küçük bir detay, rulo ve fırçaları aynı gün içinde tekrar kullanacaksak, su içinde bekletmek yerine hava almayan bir
poşete sarıp serin bir köşeye koymak, su damlaması ve yosunumsu koku riskini ortadan kaldırır.

Fiyat, süre ve gerçekçi beklentiler
“Usta, tek gün içinde tüm evi bitirelim mi?” sorusunu çok duydum. 2+1, 85 metrekare bir dairede, eşyasız,
duvarları çatlaklı değilse ve renk değişimi açık tonlar arasında gerçekleşiyorsa, iki usta ile bir günde bitirmek
mümkündür. Ancak tavan sararmış, mutfak duvarında yağ buharı izleri yoğun, çocuk odasında keçe kalemi lekeleri
varsa, hem zımpara hem leke yalıtım astarı gerekeceği için süre 1,5 - 2 güne uzar. Bütçe tarafında Bursa içindeki
işler için 2026 başı itibarıyla, temiz eşyasız 2+1 bir dairede malzeme dahil kiracı dostu boyamanın aralığı
çoğunlukla 9 bin - 14 bin TL bandında dolaşır. Bu, kullanılan boyanın sınıfı, tavan dahil edilip edilmediği, eskiden
kalma renklerin kapatıcılık gereksinimi ve alçı tamiratının boyutu ile değişir. Eşyalı dairelerde, mobilya koruma,
maskeleme ve hareket ettirme lojistiği sebebiyle 15 - 25 yüzde ek maliyet oluşabilir.

Fiyatı kırmanın yolu sadece “daha ucuz boya” değildir. Çoğu kiralık ev için kritik olan, boya sınıfını bir kademe
aşağı çekmek yerine, tüketimi doğru hesaplarken israfı azaltmaktır. Uygun kıvam, doğru rulo kılı seçimi ve katlar
arasındaki bekleme, sarfiyatı yüzde 10 - 15 düşürür. Boya üreticilerinin teknik föylerinde 1 litre ile 10 - 12
metrekare arası kapatıcılık yazar, ama bu değer pürüzsüz, astarlanmış ve açık renkten açık renge geçiş içindir.
Gerçekte biz kiralık evlerde, “ilk kat bol, ikinci kat kontrollü” yaklaşımıyla 1 litreyi 7 - 9 metrekareye yazarız. Hesabı
böyle kurduğunuzda, gün sonunda yarım kova artmaz, cebe kalan da olur.

Kiracı ile ev sahibi arasındaki denge, yazılı mutabakat
Bursa Boya Badana Ustası olarak tanık olduğum tartışmaların çoğu, renkten çok kapsamla ilgilidir. Tavan
boyanacak mı, süpürgelikler temizlenecek mi, delik kapamaları nerede biter, radyatör arkasına fırça sokulacak mı,
hepsi küçük gibi görünür ama iş bittiğinde göz ilk buralara kayar. Kiracı için pratik önerim, işe başlamadan önce
kısa bir yazılı not tutmak, “boya sonrası kontrol listesi” diyebileceğimiz basit bir mutabakatı ev sahibine iletmek.
Üslup ne kadar profesyonel olursa, süreç o kadar sağlıklı ilerler.

Ayrıca, eski vidası sökülmüş perdelerin yerleri ya da televizyon askı aparatı delikleri konusunda ortak karar
alınmadan macun çekilmesini önermiyorum. Yeni kiracı aynı yeri kullanacaksa kapatmak gereksiz işçiliğe dönüşür.
Ev sahibinin “duvarı delmeyin” şartı varsa, gizli kablo kanalının rotasını çizmek ve televizyonu zeminde ünite
üzerine almak, duvarı yeni gelen için de temiz tutar.

Zemin hazırlığı, leke yalıtımı ve doğru maskeleme
Kiracının bütçesinde fark yaratan yer, hazırlık süresidir. Duvar pütürlüyse, saç teli kalınlığındaki bir çatlak bile
zamanla gölge yapar. “Kiracı işi, çok da uğraşmayalım” bakışı, taşınma sonrası ilk ayda geri döner. O yüzden,
çatlakta V açıp ince alçı, sonrasında 120 - 180 kum zımpara ile yüzey tesviyesi yapmak, az süre alır, çok iş çözer.
Keçe kalemi ya da yağ bazlı lekelere, akrilik boya direkt sonuç vermez. Burada leke yalıtıcı, genellikle alkid esaslı ya
da su bazlı özel astarlar kullanmak gerekir. Mutfakta yağ buharı sınırı cam boyunca uzanır, rulo o bölgeye her
geçtiğinde boya itilir, portakal kabuğu gibi toplanır. Önce şekerli su veya hafif deterjanla yağın çözündüğü
doğrulanmalı, sonra astar atılmalıdır. Aksi halde, duvarı ne kadar boyarsanız boyayın, leke alttan selam verir.



Maskeleme bandı seçimi ufak görünür, etkisi büyüktür. Ucuz bandın yapışkanı, 24 saat sonra süpürgelikte sarı bir
çizgi bırakır. Kiracı dostu yaklaşımda, kısa süreli maskeleme için düşük yapışkanlı mavi ya da yeşil bantlar, özellikle
PVC doğramalarda iz bırakmadan çıkar. Bandı sökerken 45 derece açıyla ve yavaşça çekmek, taze boyanın
kenarını tiftiklendirmez.

Bir günde oturuma hazır oda, nasıl mümkün olur?
Kiracı profiline göre en çok uyguladığım model, odaları sırayla bitirmek. Böylece eşyasını taşıyan biri, en azından
yatak odasını aynı gece kullanılabilir hale getirir. Kapı ve pervaz boyaması yoksa, akış şöyle planlanır, sabah tavan,
öğlene doğru ilk kat duvar, akşamüstü ikinci kat. Tavan için rulo izi kalmaması adına çapraz çekiş, duvarlarda ise
yerden tavana tek hamlede çalışma, rulo izi riskini azaltır. Odanın zemini laminat ise, şilte altındaki toz kalkıp
duvara yapışmasın diye süpürgelik ve zemin birleşimi önceden vakumlanmalıdır. Son vuruşta temiz, hafif nemli bir
mikrofiber bezle süpürgelik üstü alınır, duvardaki olası sıçramalar henüz tazeyken iz bırakmadan silinir.

Aşağıdaki kısa kontrol listesi, tek gün oda teslimlerinde aksaklıkları önler.

Priz ve anahtar kapaklarını sökmeden önce elektrik sigortasını kapat, vidaları etiketli bir poşette tut

Tavan aydınlatmasını sökmeden duyun altını naylonla sar, boya damlası içeri düşmesin

Radyatör arkasına uzun saplı mini rulo ayır, köşe kaçaklarını son dakikaya bırakma

İlk katta kapı kenarlarını fırça ile kesip, ruloyu kesilmiş yaş boyanın üstünden tek hamlede indir

İkinci kat öncesi 2 saat beklerken odaya sabit bir hava akımı ver, camı tam açıp kapıyı aralık bırak

Beyaz tavan, sararmış köşe ve nikotin iziyle mücadele
Eskiden sigara içilmiş evlerde tavanda nikotin sararması ağır bir koku taşır. Sıradan su bazlı boya, ilk anda
sararmayı kapatır gibi görünür, 24 - 48 saat sonra lekeler tekrar belirir. Bu döngüyü kırmak için, nikotin ve is
lekelerinde leke blokajı sağlayan özel astar şarttır. Ben iki yaklaşım kullanırım, koku hassasiyeti yüksekse su bazlı
leke blokaj astar, ağır vakalarda ise çözücülü sistem. Ardından yüksek örtücülükte tavan boyası ile iki ince kat.
Mutfakta ocak üstü tavandaki yağ buharı çizgisi de benzer davranır, önce yüzeyi yağdan arındırmadan boya
yaptığınızda, rulo yağı iterek boya filmini zayıflatır.

Köşe çatlakları, özellikle alçıpan duvar - beton tavan birleşiminde hareketten kaynaklanır. Burada sıradan alçıyla
doldurup geçmek, birkaç ay sonra saç telinden kalın bir çatlağın tekrar görünmesi demektir. Hareketli
birleşimlerde akrilik mastik ya da esnek derz, üstüne boyanabilir bant ile köşe çizgisini keskinleştirerek çalışmak,
kiracı açısından uzun ömürlü ve ekonomik çözümdür.

Eşyalı evde çalışma disiplini, çiziksiz teslim
Kiracı çoğu zaman eşyayı yerinden oynatmak istemez. Eşyalı evde zemini ve mobilyaları korumak, boyamanın
hızından daha önemlidir, çünkü bir çizik ya da boyalı koltuk kolu, bütçeden çok moral bozar. Ağır mobilyayı
taşırken keçe ayak kullanmak, zemin üzerinde çizgi bırakmasını engeller. Koltuk ve yatak başlarını örtmek için ince
örtü yerine kalın naylon ya da bez kullanırım, ince örtü, rulo sisini geçirme eğilimindedir. Duvara sıfır duran dolap
arkasını boyamak gerekmiyorsa, müşteriye açıkça sorarım, “Dolabı çekmeden görünür kısımları tertemiz yapalım
mı, çekelim mi?” Çekilecekse, dolap altına karton runner serip çekmek, hem duvarı hem zemini korur.

Bursa’da özellikle Nilüfer ve Görükle civarında öğrenci evlerinde zaman baskısı daha büyük olur. Bir günde iki oda
ve koridoru temiz bir şekilde bitirmek için, biri sürekli kesim ve detay yapan, diğeri geniş yüzey çeken iki kişiyle
çalışmak, oda oda ilerlemekten daha verimlidir. Ortak alanlarda, özellikle antrede, ayakkabı sürtmesi ve valiz izi



çok olur. Bu yüzden antrede ipeksi mat ve silinebilir sınıfta ısrarcı olurum. Boya sonrası ilk hafta, ıslak bezle sert
silmek yerine hafif nemli bezle silmek, filmin oturmasına izin verir.

Hangi boya, hangi rulo, hangi fırça
Malzeme seçimi, işin kaderini belirler. Bursa’nın büyük yapı marketleri ve yerel bayileri, aynı markanın üç farklı
serisini aynı rafta sunar, farkı anlamak bazen zordur. Deneyimle şunu biliyorum, ipeksi mat sınıfında, su itici
özelliği olan ve yıkanabilir olarak etiketlenen boyalar, kiralık evde darbe izini daha az belli eder. Tam mat boyalar
ışık emicidir, kusur saklar ama silerken iz bırakma olasılığı yüksektir. Süpürgelik ve pervazlarda su bazlı akrilik
boya, yağlı boyaya göre çok daha hızlı kurur, koku yapmaz, sararma eğilimi düşüktür. Ancak akrilik boyada
zımpara ve astar disiplini şarttır, yoksa parmak izi hızla iz bırakır.

Rulo seçimi çoğu usta için rutindir, oysa kiracı dostu projede rulo hav yüksekliği işin hızını ve doku hissini belirler.
Düz satıhta 9 - 12 mm hav boyu iyi dengedir. Portakal kabuğu dokusunu sevmeyenler için 9 mm, hafif pütürlü
duvarda 12 mm. Çok kısa havlı rulo çabuk kurur gibi görünür, ama kapama zayıflar, üçüncü kat zorunlu hale
gelebilir. Fırçada, köşe kesim için 2,5 inçlik açılı kesme fırçası kontrol sağlar. Fırça kılının boyayı doğru taşıması,
keskin sınır almada büyük fark yaratır.

Zaman planı, taşınma takvimiyle uyum
Taşınma şirketi sabah 10.00’da geliyorsa, boyayı bir gün önce bitirmek idealdir. Ancak hayat her zaman plana
uymaz. Böyle durumlarda sabah tavanı bitirip, öğlene kadar odanın duvarlarını döndürmek, akşamüstü ise en çok
ihtiyaç duyulan odanın ikinci katını atmak çözüm sağlar. Doğru akışta, taşınmanın ilk gecesinde yatak odası
kullanıma hazır olur, salon ertesi gün tamamlanır. Kiracıların sıklıkla yaptığı hata, bütün evin boyasını aynı güne
yığmak ve pencereyi kapatıp klima açmaktır. Klima, havayı devir daim eder ancak taze boya solventi ya da su
buharını dışarı atmaz, odayı kuru hissettirse de duvarın derin kuruması gecikir.

Küçük ama kritik ayrıntılar, bakım kolaylığı
Duvara çakılmış küçük çivi deliklerini kapatırken, parmakla bastırılmış macun dibi çoğunlukla çukur kalır. Üstüne
boya gelince halka gibi görünür. İnce bir spatula ile düz teslim etmek, sonra hafif zımpara, bu görüntüyü engeller.
Mutfakta tezgah üstünde sıçrama bölgesinde boya yerine yıkanabilir kaplama düşünen kiracılar var, fakat kiralık
evde kalıcı değişiklik yapmak ev sahibinin onayı olmadan sakıncalı olabilir. Bu bölgede yıkanabilir boya kullanıp,
altına leke yalıtıcı astar atmak, günlük temizlikle uzun süre dayanır. ekonomik boyama bursa Banyoda tavan küfü,
Bursa’nın nemli kış aylarında sık görülür. Küf görünen yer, sadece üstte bir mantar lekesi olmayabilir, sebep
havalandırma yetersizliği ve soğuk köşe. Küfü klor bazlı bir temizleyici ile söndürüp, antifungal katkılı tavan boyası
uygulamak, tekrarını geciktirir. Ama kalıcı çözüm, düzenli havalandırma ve buharın tavanda yoğunlaştığı
noktalarda ısı köprüsünü azaltmaktır.

Örnek vakalar, sahadan kısa notlar
Örnek 1, Görükle’de 1+1 öğrenci dairesi, taşınmaya 36 saat var. Müşteri talebi, koku kalmayacak, mutfak
duvarındaki yağ izi temizlenecek, depozito riski olmayacak. Plan, ilk gün sabah tavanlar, öğleden sonra mutfak
yağ yalıtımı ve ilk kat duvar, akşamüstü antre ve oda ilk kat. Gece çapraz havalandırma, ikinci gün sabah ikinci
katlar ve süpürgelik temizliği. Boya tercihi, ipeksi mat, düşük VOC. Toplam süre 1,5 gün, teslimatta pencere
kenarındaki eski bant lekeleri temizlenip, ev sahibi not düşülerek fotoğraflandı. Kiracı ertesi gün öğlen taşındı,
koku şikayeti olmadı.
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Örnek 2, Nilüfer’de 3+1 aile evi, 5 yıllık kullanım, tavan nikotin sararması ve çocuk odasında kalem lekeleri. Leke
blokaj astar şart. İş, iki usta ile 2,5 gün sürdü. İlk gün nikotin astarı ve tavan boyası iki kat, ikinci gün duvar ilk kat,
kalem lekelerine lokal leke blokaj, üçüncü gün duvar ikinci kat ve kapı pervazları. Müşteri, salonda açık gri yerine
sıcak kırık beyaz istedi, güneş alan salonda renk dengesi sağlandı, akşam ışığında sarı hava yapmadı. Ev sahibi,
duvar deliği kapamalarının tamamını istemedi, perde rayları aynı yerinde kaldı. Depozito sorunsuz iade edildi.

Örnek 3, Osmangazi’de kiralık ofis, hızlı teslim. Tavan yüksek, koridor dar. İnce gözenekli rulo yerine 12 mm hav,
uzun uzatma sapı ve çapraz çekiş ile rulo izi riski alındı. Maskelemede düşük yapışkan bant kullanıldı, cam
doğramada iz kalmadı. Ofis kokusuz olmalıydı, akşam 3 saat havalandırma ve gece boyunca hafif debili fan ile
sabah toplantısı yapıldı. Koku eşik değeri kabul edilebilir seviyedeydi.

Kiracı için pratik adımlar, boyadan önce ve sonra
Listeyi kısa tutmak adına, sık tekrarladığım adımlar bunlar.

Ev sahibiyle yazılı olarak şu üç konuda mutabakat yap, renk tonu, tavan kapsamı, delik kapama sınırı

Taşınmadan 48 saat önce boya bitmeyecekse, en azından yatak odasının önceliklendirileceğini teyit et

Temizlik planını boyadan sonra kurgula, ıslak zemin silmeden önce süpürgelik üstlerini kuru bezle al

İlk hafta duvarı ıslak bezle sert silme, hafif nemli bez ve yumuşak hareket kullan

Kalan boyayı küçük bir kavanoza etiketle, kirada kalacağın süre boyunca rötuş için sakla

Ustayla doğru iletişim, işin yarısı
Ustanın iş planını ve karar noktalarını baştan duymak, son gün telaşını alır. Ben işe başlamadan önce antrede
küçük bir test alanı açarım, seçilen rengin zeminle, kapı pervazıyla ve ışıkla uyumunu birlikte görürüz. Renk
toleransını 1 - 2 ton aralığında netleştirir, fotoğraf yerine duvardaki gerçek numune üzerinden karar veririz.
Teslimde, süpürgelik üstünde boya taştıysa temizliği beraber kontrol eder, priz kapaklarını takılı görmeden
odadan odaya geçmem. Bunlar basit ritüeller gibi görünür ama kiracı açısından güven yaratır.

Rötüş konusu da önemlidir. Taşınma günü ister istemez küçük izler olur. O yüzden bitişte, kalan boyadan küçük
bir miktarı etiketleyip kiracıya bırakırım, “Salon - ipeksi mat - 2026 Mart” gibi bir notla. Böylece bir ay sonra koltuk
kurulumu sırasında oluşan minicik bir çiziği, kiracı tek darbede kapatır, ev sahibiyle gereksiz yazışmaların önüne
geçilir.

Son söz yerine, doğru kombinle zahmetsiz teslim
Kiracı dostu boyama, hızlı kuruyan, silinebilir bir boya, titiz ama pratik bir zemin hazırlığı ve gerçekçi bir zaman
planının kıymetini gösterir. Bursa’nın iklimi, apartman tipleri, ışık koşulları, hatta mahalle alışkanlıkları bile seçimi
etkiler. Boyayı ucuzlatarak değil, sarfiyatı akıllıca yöneterek ve doğru sırayla çalışarak bütçeyi tutturmak
mümkündür. Renk kararını duvarda küçük bir deneme ile doğrulamak, tavan ve duvar ayrımını netleştirmek,
maskeleme disiplinini korumak, işin yarısından fazlasını çözer. Bursa Boya Badana Ustası gibi sahada defalarca
aynı sorunları görmüş bir ekiple çalışmak, kira tesliminde huzur verir, taşınma telaşında omuzdan yük alır.

Kiracının beklentisi açık, iz bırakmayan, kokusuz ve hızlı bir tazelenme. Ustanın görevi, bu beklentiyi, binanın
gerçekleri ve malzemenin sınırlarıyla bir araya getirip, eve girildiğinde ilk hissi temiz ve aydınlık kılmak. Doğru
boya, doğru plan ve net iletişimle, depozito masası sakin, yeni başlangıç ise keyifli olur.


